Neubau an der Miggelspree: Ausgezeichnetes
4-Zi1 Penthouse mit 360° Panoramablick &
Bootsanlegesteg

12587 Berlin, Penthousewohnung zum Kauf

Objekt ID: 1452

Wohnflache ca.: 163,75 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.425.000 EUR
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www.firstcitiz.com/de
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Neubau an der Muggelspree: Ausgezeichnetes 4-Zi Penthouse mit
360° Panoramablick & Bootsanlegesteg

Objekt ID 1452

Objekttypen Penthousewohnung, Wohnung

Adresse (Friedrichshagen)
12587 Berlin
Berlin

Etage 3

Wohnflache ca. 163,75 m?

Nutzflache ca. 180 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Baujahr 2017

Zustand gepflegt

Ausstattung Luxus

Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Objekt Der Woche 1

Objekt Der Woche 1

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiche, Keller, Personenaufzug, Separates WC,
Terrasse

Kéauferprovision

2,975% vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Hausgeld 739,82 EUR
Kaufpreis pro mz 8.702,29 EUR
Kaufpreis 1.425.000 EUR
First Citiz GmbH kontakt@firstcitiz.com Tel. +49 (0) 30 417 17 274
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einzigartigen Muggelspree-Penthouse, das den Hohepunkt des luxuridsen
Wohnens reprasentiert. Diese Penthouse-Maisonette kombiniert nicht nur einen optimalen Grundriss mit
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten, sondern bietet auch eine direkte Lage am Wasser.

Die grof3zuigigen 164 Quadratmeter Wohnflache dieses Penthouse sind geprégt von einer
geschmackvollen Gestaltung mit hochwertigen Materialien. Die umlaufende 360-Grad-Terrasse, ein
Highlight dieser Residenz, ermoglicht einen atemberaubenden Panoramablick auf die Muggelspree.
Bodentiefe Fenster durchfluten jeden Raum mit Tageslicht und bieten ebenfalls einen idyllischen
Ausblick auf Wasser, Baume und Himmel.

Die exklusive Ausstattung dieser Penthouse-Maisonette umfasst eine Sauna, einen Kamin, eine
hochwertige Kiiche mit Miele-Ausstattung sowie einen Aufzug. Barrierefrei gestaltet ermoglicht es
komfortables Wohnen in jeder Lebenslage. Eine erstklassige Isolierung mit Dreifachverglasung an den
Fenstern und ein eigenes Blockheizkraftwerk sorgen zudem fiir niedrige Energiekosten.

GenielRen Sie unbeschwerte Stunden auf dem Wasser mit dem privaten Bootsanlegesteg. Die
einzigartige Kombination aus urbanem Luxus und naturnaher Erholung macht dieses bezugsfreie
Penthouse nicht nur zu einem exklusiven Wohngefihl, sondern zu einer Lebensart, die Komfort, Eleganz
und einen atemberaubenden Ausblick vereint.

Das First Citiz Berlin Team steht Ihnen gerne fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
zur Verfligung.

Ausstattung

?ExKlusives Luxus Penthouse mit 2 Etagen

?360° Terrasse mit Panoramablick

?Bootsanlegerstelle

?Ab sofort Bezugsfrei!

?Bodentiefe, lichtdurchflutende Fenster

?Luxus Einbaukiiche mit Miele Ausstattung
?Gerdumiges Wohnzimmer mit dreiseitigem Kamin
?Eichenparkett mit Ful3bodenheizung

?Smart Home Jalousien Steuerung

?3 Badezimmer mit Luxusausstattung

?Gerdumige Sauna mit LED & Glasfaser Sternenhimmel
?Historische franzésische Spindeltreppe

?Zwei Kellerraume

?Tiefgaragenstellplatz & Bootsstellplatz fiir 73.000€ extra

Sonstiges

Alle Angaben zur Immobilie beruhen auf Angaben der Verkaufer und / oder ihrer Vertreter. Dieses
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Angebot ist vertraulich und ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Jede Weitergabe muss von der
First Citiz GmbH genehmigt werden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir jedoch keine
Gewahr Gbernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf sind zu erwarten. Bei einigen Fotos und
Visualisierungen handelt es sich lediglich um Beispiele, welche unverbindlich sind. Dieses Angebot ist
unverbindlich und provisionspflichtig. Bei Abschluss eines Kaufvertrages tuber die Immobilie ist die
Provision in H6he von 2,975% (inkl. 19% MwSt.) des notariellen Kaufpreises vom Kaufer an die First
Citiz GmbH zu zahlen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 01.04.2025
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2017
Primarenergietrager Fernwarme
Endenergiebedarf 48,95 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse A
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Lage

Friedrichshagen am Muggelsee, ein bezaubernder Ortsteil im Stidosten von Berlin, zeichnet sich durch
seine idyllische Lage am Ufer des Miiggelsees aus. Eingebettet im Bezirk Treptow-Kodpenick erstreckt
sich Friedrichshagen entlang des 6stlichen Ufers des grofdten Sees Berlins, was dem Stadtteil eine
einzigartige Atmosphare verleiht.

Die unmittelbare Nahe zum Wasser und umgebenden Waldern schafft eine naturnahe Umgebung, die
Erholungssuchende und Naturliebhaber gleichermal3en anzieht. Der Miiggelsee selbst, mit seinen klaren
Gewassern, ladt zu vielfaltigen Wassersportaktivitaten ein, sei es Bootsfahrten, Segeln oder Angeln. Die
weitlaufigen Uferpromenaden bieten zudem ideale Bedingungen fur entspannte Spaziergdnge mit
malerischen Ausblicken auf den See und die umliegende Natur.

Abseits des Wassers Uberzeugt Friedrichshagen mit charmanten, von Griin umgebenen Wohngebieten.
Die Architektur des Stadtteils zeugt von Geschichte und Tradition, wobei liebevoll restaurierte Altbauten
und gemuditliche StralRencafés das Bild pragen. Das historische Zentrum von Friedrichshagen beherbergt
zudem eine Vielzahl von Geschéften, Restaurants und Kulturangeboten, die das lebendige Treiben in
der Gegend unterstreichen.

Ebenso bietet Friedrichshagen auch Zugang zu weitlaufigen Waldern und Parks wie dem
Friedrichshagener Forst und den Miuggelheimer Wiesen. Hier kbnnen Besucher auf ausgedehnten
Spaziergangen und Fahrradtouren die Natur in vollen Zigen geniel3en.

Insgesamt vereint Friedrichshagen am Muggelsee die Vorziige einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit
urbanem Flair und kulturellem Leben — ein Ort, der gleichermalR3en Erholung und Aktivitaten fur
Bewohner und Besucher bereithalt
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Miggelsee

BolschestralRe
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Grundriss

Grundriss
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